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Kako izberete »svojega« nepremicninskega posrednika?

Uspesno sodelovanje z nepremicninsko druzbo oz. nepremicninskim posrednikom lahko vas
nepremicninski posel, bodisi da Zelite nepremicnino prodati, kupiti, jo oddati ali najeti, mo¢no
pospesi, vam omogoci boljSo kupcijo ter vam prihrani ¢as, energijo in denar. Pri tem se seveda takoj
postavi vprasanje, kako izbrati takSnega nepremicninskega posrednika, s katerim boste uspeSno
sodelovali. Glede na dejstvo, da gre pri nepremicninskem posredovanju pogosto za zelo osebno
zadevo, ki je moc€no povezana tudi s Custvi, je izbira pravega posrednika res pomembna.

Preverite licenco

Delo nepremicninskega posrednika lahko v Sloveniji opravlja le oseba, ki doseZe visjeSolsko
izobrazbo (6. stopnja katere koli smeri) in ki uspeSno opravi strokovni izpit, na osnovi katerega si
pridobi licenco za opravljanje poklica nepremi¢ninskega posrednika. Ceprav brez licence v
Sloveniji torej ni mozno opravljati tega poklica, vam priporo¢amo, da preverite, ali ima
posrednik nepremicninske druzbe, s katero nameravate sodelovati, opravljen strokovni izpit in
pridobljeno licenco. Strokovni izpit je zelo obsezZen in vklju¢uje poznavanje naslednjih
pomembnejsSih tematik: osnove stvarnega prava, obligacijsko pravo — splosni del, pogodbe,
zemljisko knjigo, notarske listine pri nepremicninskem posredovanju, stanovanjsko zakonodajo,
zakon o nepremicninskem posredovanju, davéno ureditev prometa z nepremicninami, osnove
ekonomike nepremicninskega trga, financéno poslovanje nepremicnin, osnove vrednotenja
nepremicnin, urejanje prostora, graditev objektov in evidentiranje nepremicnin.

Preden se odlocite za sodelovanje, spoznajte vec druzb

Da bi izbrali pravega posrednika zase, potrebujete ¢im vec informacij, na osnovi katerih se boste
lahko odlocili. Preden se dokoncno odlocite za nepremicninskega posrednika (druzbo), obiscite in
spoznajte vec¢ druzb. Preverite ponudbo druzb na internetu in natanéno preglejte njihove
predstavitve ter aktualne oglasevane nepremicnine. Bodite pozorni na morebitne specialnosti
druzbe, morda se druzba posebej uspesno ukvarja s prodajo oz. nakupom dolo¢enega tipa
nepremicnine, ki tudi vas zanima (npr. enostanovanjskih his), ali pa so morda specialisti za
doloceno obmocje (ki vas zanima) ipd. Natancno preglejte tudi dosedanje izku$nje in reference
druzb. Po mnenju nekaterih avtorjev je pomembno, da je druzba iz istega okolja kot
nepremicnina, ki jo vi Zelite prodati ali kupiti, po mnenju drugih pa to ni tako pomembno.
Vsekakor velja preveriti, ali druzba lokacijo, ki vas zanima, pozna, in ali Ze ima kak$no podobno
referenco. O izkuSnjah z nepremicninskim agentom ali druzbo povprasajte tudi svoje znance,
prijatelje in sorodnike. Morda vam lahko kdo od njih priporoci kakSno nepremicninsko druzbo.

Natancno se pozanimajte o nacinu dela nepremicninske druzbe in placilnih pogojih

Ko boste naredili oZji izbor nekaj nepremicninskih druzb, lahko preidete na naslednjo stopnjo.
Najbolj neposreden vtis o druzbi dobite, e se za prvi sestanek dobite v prostorih druzbe. Okolje,
v katerem delajo ljudje in osebni stik vam bosta lahko o zaposlenih povedala zelo veliko. V tej fazi
izbire je Se posebej pomembno, da se ¢im bolj natan¢no pozanimate o nacinu dela druzbe,
njihovem pristopu k prodaji oz. nakupu (najemu, oddaji) in o placilnih pogojih. Podrobno
vprasajte, kaksni so pogoji poslovanja, kolikSno naj bi bilo placilo za storitve in na kakSen nacin



druzba obicajno dela. Ce boste, da bi posel pospesili, sodelovali z ve¢ nepremiéninskimi
druzbami hkrati, vprasajte za oceno stroskov, ki bi jih bilo treba poravnati tistim druzbam, ki ne
bodo sklenile posla. Vsaka druzba, s katero boste sklenili pogodbo o nepremiéninskem
posredovanju, bo namrec zagotovo izvedla kar nekaj storitev (pregled pravnega, dejanskega
stanja, oglasevanje, izvedba ogledov ipd.), posel posredovanja, za katerega pa bo placana po
pogodbi, pa bo sklenila le ena. Druzbo oz. nepremicninskega posrednika prosite tudi, ¢e lahko za
priporocilo stopite v stik s katero od njihovih prejsnjih strank, ki vam bo lahko o sodelovanju z
druzbo dala pomembne informacije.

Strokovna zdruZenja in Kodeks dobrih poslovnih obicajev

Priporo¢amo vam tudi, da ob izbiri nepremicninske druzbe oz. agenta povprasate, ali je druzba
v€lanjena oz. aktivna v katerem koli strokovnem zdruZenju ter e je podpisnica zaveze Kodeksu
dobrih poslovnih obicajev v prometu z nepremi¢ninami. Morda se to komu zdi na prvi pogled
nepomembno, vendar pa ta vkljuenost in aktivnost kazeta, kakSen odnos ima druzba do stroke. Z
vecjo verjetnostjo lahko sklepate, da se v taksni druzbi redno seznanjajo z novostmi, se izobrazujejo
in skrbijo za ustrezno raven storitve. Pomembna je tudi zaveza k spostovanju Kodeksa dobrih
poslovnih obicajev v prometu z nepremicninami. Nepremicninske druzbe, podpisnice te zaveze, si
prizadevajo za visjo kakovost in strokovnost svojih storitev. Strankam pa sodelovanje s temi
agencijami omogoca, da, ¢e ocenijo, da druzba krsi Kodeks, to prijavijo Komisiji za krsitev kodeksa.
Komisija obravnava krsitve Kodeksa dobrih poslovnih obicajev, poslovne morale in poklicne etike
¢lanom GZS Zdruzenja druzb za nepremicninsko posredovanje v prometu z nepremicninami, odloc¢a o
odgovornosti ¢lanov in izreka kréiteljem (€lanom ZDNP) ukrepe v skladu s pravilnikom. Ce Komisija
ugotovi, da ima prijavljena krsitev zakonske znake prekrska, lahko prijavo posreduje ustreznim
indpekcijskim sluzbam. Komisija pri obravnavanju krsitev sodeluje tudi s Castnim sodi¢em pri GZS,
upravnimi organi, inSpekcijskimi organi, sodis¢i in drugimi organizacijami. Seznam ¢lanic ZDNP in
podpisnic zaveze Kodeksu najdete na www.zdnp.si.

Z nepremicninskim posrednikom se morate tudi osebno ujeti

Ob izbiri svojega posrednika pa ne pozabite tudi na to, da je za uspesno sodelovanje poleg
strokovnosti, vestnosti in zavzetosti posrednika pomemben tudi osebni stik in ujemanje. Zagotovo
boste laze komunicirali in sodelovali z osebo, s katero boste lahko vzpostavili pristen odnos in za
katero verjamete, da bo razumela vasa pri¢akovanja. Tako kot pri drugih osebnih storitvah je tudi pri
nepremicninskem posredovanju za uspesen posel potrebno obojestransko zaupanje.
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